’gm\ SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
KLOSY STOKLOSY

Warszawa, dn. 22 marca 2021 r.

L.dz. NO/ |12 % 721

SBM "STOKL oSy ]
TOKLOSY” Polska Fundacja Przedsigbiorczosci
2021 033 25 Oddziat w Warszawie
A)}'OL Ve ul. Prosta 70 (Il pietro)
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Z uwagi na zawarcie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w dniu 30.12.2020 r.
Umowy powierzenia i zarzgdzania srodkami funduszu pozyczkowego w ramach ,Funduszu
Dostgpnosci”, Zarzad Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca
sie z zapytaniem, czy wystarczajgcym prawem do dysponowania nieruchomoscia przy
skorzystaniu z programéw wspotfinansujacych przedsiewziecie w postaci dobudowy
wind osobowych w klatkach schodowych jest:

e roszczenie Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY (dalej zwana

Spoétdzielnia”) o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz

z nieodptatnym przeniesieniem witasnoséci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez

przetargu i bez obowigzku wniesienia pierwszej optaty rocznej wynikajace z wniosku

zdnia 9.11.1995 r., ztozonym w trybie art. 88a Ustawy o gospodarce gruntami

i wywlaszczeniu nieruchomosci, Dz. U. 1191.30.127 (aktualnie art. 208 ust. 2-4

ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dalej u.g.n.) —

na podstawie art. 208 ust. 2 u.g.n. uprawnienie Spétdzielni stanowi obecnie

ekspektatywe maksymalnie uksztattowang prawa uzytkowania wieczystego. Zgodnie
z ustalong'linia orzecznictwa, ochrona praw nabytych moze by¢ odnoszona
do ochrony ekspektatywy. Trybunat Konstytucyjny stangt na stanowisku objecia
ochrong ekspektatyw maksymalnie uksztattowanych, tj. takich, ktére spetniajg
wszystkie zasadnicze przestanki ustawowe do nabycia praw pod rzadami danej
ustawy, bez wzgledu na stosunek do nich pézniejszej ustawy (wyrok z 22.06.1999 r.,
K 5/99, OTK ZU Nr 5/1999, s. 536; zob. wyrok z 23.11.1998 r. SK 7/98, OTKK ZU
Nr 7/1998, s. 628; wyrok z 28.04.1999 r., K 3/99, OTK ZU Nr 5/1999, s. 366).;

e umowa dzierzawy gruntu z m.st. Warszawa na okres kredytowania zawarta
na podstawie Uchwaty nr XXVI11/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.04.2004 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci m.st. Warszaw

oraz ich wydzierzawiania lub naimu na okres dituzszy niz 3 lata - na podstawie

§ 2 ust. 5 w zwigzku z § 2 ust. 4a ww. uchwaly nawet w przypadku toczacych sie
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postepowan z wnioskow dawnych wiascicieli istnieje mozliwosé dzierzawy na okres
diuzszy niz 3 lata w przypadku koniecznos$ci  zlokalizowania
na nieruchomosciach obiektéw i urzadzen stuzacych do obstugi budynkéw
w celu dostosowania elementéw architektonicznych istniejagcych budynkéw
doich potrzeb np. w postaci wind zewnetrznych, podjazdow

dla niepetnosprawnych itp.;

e ciggtosé zawieranych uméw dzierzaw gruntu z m.st. Warszawa aby zapewni¢ tytut

do dysponowania nieruchomosécia wynikajacy z niej na caty okres kredytowania —

obecnie umowy dzierzawy zawierane sg na podstawie Zarzadzenia Nr 811/2017 r.
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 maja 2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania
na okres do trzech lat nieruchomosci m.st. Warszawy i nieruchomosci Skarbu
Panstwa, dla ktérych organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy. ‘

Uzasadnienie

Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY jest w trakcie regulacji stanu
prawnego gruntu, na ktérym zostaty wybudowane w latach 1977-1982 budynki znajdujace
sie w jej zasobach. Wspomniana zabudowa zostata wybudowana ze $rodkéw wiasnych
Spotdzielni na podstawie pozwolen na budowe. Z uwagi na okres powstania wspomnianego
osiedla, obiekty majace do 5 pieter wiacznie nie sg wyposazone w windy osobowe,
co utrudnia obecnie warunki bytowe mieszkancéw bedacych badz w podesztym wieku badz
rodzin z matymi dzieémi. Likwidacja barier architektonicznych w codziennym zyciu dla tej
grupy mieszkancéw jest sprawg priorytetowa, bowiem obecna sytuacja pozbawia
ich samodzielnosci i dalszej niezaleznej egzystencji co poteguje ich wykluczenie spoteczne.
Nadto nalezy mieé na uwadze takze bezpieczenstwo i stworzenie warunkéw niezbednych
do przeprowadzenia wszelkiego rodzaju akcji ratunkowych tj. medycznych, pozarowych.
Niezaprzeczalny jest fakt, iz problem braku wind osobowych istnieje w Spétdzielni.

Na dzien dzisiejszy do zasobow Spétdzielni nalezy 60 budynkow wielorodzinnych
z 0going liczba 174 klatek schodowych bez dostepu do wind. W wiekszosci z nich istnieja
liczne przeszkody techniczne uniemozliwiajagce doposazenie ich w windy osobowe, jednakze
w czesci, po otrzymaniu odpowiednich pozwoleri wymaganych prawem, rozpoczecie
przedsiewziecia jest mozliwe. Wigze sie to tez z kosztami, ktére musiataby poniesé
Spoétdzielnia badz jej mieszkancy.

Umozliwienie skorzystania z programu Dostepnosé Plus 2018-2025
wspotfinansujacego przedsiewziecie w postaci dobudowy wind osobowych w klatkach
schodowych stanowitoby ogromne wsparcie w procesie doposazenia budynkéw bedacych
w administracji Spotdzielni.



Z uwagi na powyzsze okolicznosci, Spotdzielnia chciataby skorzystaé z programu
wspoffinansujgcego takie przedsiewziecie. Zarzgd SBM STOKLOSY stoi na stanowisku,
iz nalezy sygnalizowac istniejgcy problem, ktéry od wielu lat poruszany jest w Spotdzielni.

Majac na uwadze powyzsze, Zarzad zwraca sie z zapytaniem jak w petitum
pisma.

Z wyrazami szacunku,
ZASTEPCA PREZESA
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